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Posebne okolisCine
v sistemu mnozicnega vrednotenja
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MODELI MNOZIGNEGA VREDNOTENJA 47 '

ocenijo posplosene vrednosti nepremicnin, ki so posledica ponudbe in
povprasevanja na trgu nepremicnin na doloCen datum
opredeljujejo, | N

katere lastnosti
nepremicnine
vplivajo na njeno
vrednostin
velikost vpliva

omogocajo
istocasenizracun |
vrednosti
vecjemu Stevilu
nepremicnin
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POSEBNA OKOLISCINA (PO) Az P

LASTNOST NEPREMICNINE

* katere podatek Se ni sistemsko zbranv EV
(velikost parcele, leto izgradnje stavbe, itd. ne more biti PO)

* je krajevno omejena na eno ali nekaj nepremicnin
(poplavno obmocje, ki zajema pretezni del vrednostne cone, ne more biti PO)

* je mogoce predvideti, da bo trajala vsaj eno leto
(poSkodba zaradi pozara, ki bo saniranav 2 mesecih, ne more biti PO)

* na posploseno vrednost vpliva vsaj20 % ali ve¢ kot 200.000 €
(lastnost, ki vpliva na posploseno vrednost 15%, ne more biti PO)

» vpliv se dolocCi v % za enoto vrednotenja ali posebno enoto vrednotenja

* ne more biti obremenitev lastninske pravice
(sluznost, hipoteka, prepoved odtujitve, itd. ne more biti PO)
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POSEBNA OKOLISCINA

Mikrolokacija, zaradi katere nepremicnina po
vrednosti odstopa od drugih, sicer podobnih v njeni
vrednostni coni (npr. hisi preti aktivni zemeljski plaz).

Kakovost nepremicnine zaradi neobiCajne rabe,
vzdrzevanja ali nacCina gradnje, zaradi katere njena
vrednost odstopa od sicer podobnih nepremicnin (npr.
nadstandardna arhitektura in kakovost).

PoSkodba zaradi nenadnega delovanja zunanjih sil,
zaradi katere je onemogocena alizmanj$ana moznost
rabe nepremiénine in zato nizja vrednost (npr. vecja
konstrukcijska poSkodba stavbe).
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POSTOPEK UVELJAVLJANJA PO 155 @

Javnivpogled A
Osebni vpogled i |
Posplo$ena vrednost je DA Podatki ustrezajo NE _ Lastnik uredi podatke
previsoka/prenizka dejanskemu stanju "~ vmatiénih evidencah

DA}

Lastnik na svoje stroske naro¢i POROCILO O VPLIVU POSEBNE OKOLISCINE pri ocenjevalcu vrednosti, ki:
- jam¢i za skladnost podatkov uradnih evidenc in dejanskega stanja nepremicénine in
- dokaZe obstoj posebne okoli§€ine po Mednarodnih standardih ocenjevanja vrednosti.

DA |
Lastnik na Geodetski upravi RS vioZi PREDLOG ZA UGOTAVLJANJE POSEBNE OKOLISCINE:

- odda izpolnjen in podpisan obrazec,
- poslje POROCILO O VPLIVU POSEBNE OKOLISCINE (digitalni PDF) na pisama.gu@gov.si,

- placa upravno takso.
DA 1

Geodetska uprava RS z odlocbo odlogi o:
- vrsti posebne okoliscine,

- velikosti vpliva in

- datumu zacetka veljavnosti.

Geodetska uprava RS ob dokonénosti odlocbe:
- priznano posebno okoli$¢ino vpi$e v evidenco vrednotenja in
- preratuna posploSeno vrednost na novo vrednost.
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CASOVNICA UVELJAVLJANJA PO

datum zaéetek dokonéna || zapis PO
modela veljavnosti odlocbao || vEV
»stanje trga« modelav

* Veljavnost vpliva posebne okoli¢ine se predéasno prekine, ce:

o vpliv posebne okoliscine predcasno preneha - lastnik mora to sporo€iti
Geodetski upravi RS najpozneje v tridesetih dneh, ali

o se podatki enote vrednotenja spremenijo tako, da se za vrednotenje
uporabidrug model - v tem primeru vpliv preneha samodejno.
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EVIDENCE MNOZICNEGA VREDNOTENJA

evidenca trga nepremicnin
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Neobdelani podatki evidence trga nepremicnin so javno dostopni:
* s prenosom podatkov preko aplikacije Javni geodetski podatki (JGP)
« preko aplikacije Vpogled v aktualne cene nepremicnin

5, MINATRSTVO JA ORDLIE i PROSTOR

Kupoprodajni posii (v ]0|wle ] Il
U Filtrirani posli  Izbreni posli

Obdobje:

od: Okiober ~ 2024
da: April v 2025 v
Vrsta negremiénine:

¥ Dali stavh
| Stanovanjska hifa
| Stanovanje
| Parkirni prostor
L Garata
| Pisarnifkd proston
| Prostor| 2a poslovanje s strankami
| Prostori za 2dravstveno dajavnost
L Trgoveld ali storitveni lokal
| Gostinski lokal
| Prostori za Sport, kulturo all izobraZevanje
| Industrijski prostori
Turistiéni nastanitveni objekt
U] Kmetijsk objekt
| Tetnitni ali pomolni prostort
» Zemljidéa

OSVEZL

PORTAL
waulitmiia

DTN

ETN EVIDE NCA TRGA WL PRT MICNIN

VPOGLED V AKTUALNE CENE NEPREMICNIN
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* |zbiraverzije modela:

- omogoca pregled modelov vrednotenja

o Veljavhost modelov 1. 4. 2020- 12. 5. 2025 -
Datum modelov 1. 1. 2020

javno dostopna brez posebne prijave

o Veljavnost modelov od 13. 5. 2025 >
Datum modelov 1. 1. 2025

* |zbira modela:

STAVBE S PRIPADAJOCIM ZEMLJISCEM

ZEMLJISCA

POSEBNE ENOTE VREDNOTENJA

I E) &
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3 privar skupne vrednost poser
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Parcela: 1727 421, POLJANSKO PREDMESTIE
Datum modela vrednotenja: 01.01.2025

Mati€ni in izrafunani podatki

Skupaj povriina in posplosena vrednost parcele 2.184 m2 773.000 €

Enota vrednatenja
model; STZ (stavbna zemljiita), raven:31/31, colfll STZ_1543941

Raba po 3. &enu ZMVN-1 za: 10210 Osrednja obmodja centralnih dejavnosti 805 m2

Skupa) povrSina in posploSena vrednost enote vrednotenja 805 m? @ DO €

Povrsina zemijiSca pod stavbami (vrednost je upoStevana pri stavbah): 1.379 m?

Parcela - podatki nepremiéninskih evidenc

Katastrska obdina: 1727 POLIANSKO PREDMESTIE

Stevilka parcele; 42

Obé&ina: LJUBLIANA

Povrdina parcele: 2.184 m2

Centroid: E=462643.23 N=100844.93

Namenska raba: 10210 Osrednja obmo&ja centralnih dejavnosti 100,0 %

Stavbe, ki stofijo na parceli: 3 v T "_‘
Corank
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www.e-prostor.gov.si

@ Dostopnost * Qs | EN

CJA B~ INFORMACIJE METAPODATKI INSPIRE v

PARCELE IN STAVBE ES1ISEULYS DRZAVNI KOORDINATNI SISTEM GCOSRDDAREKA JAVNA INFRASTRUKTURA
Kataster nepremicnin Horizontalna sestavina ZbirmWgtastéy Gl
Katastrski postopki Vertikalna sestavina Postopki Ygisa s emb GJI in OPT
Drugo/razno Zbirka podatkov drZavnih geodetskih totk Drugo/raz
; Drugo/razno ( : ‘ _ . ; :
DRZAVNI TOPOGRAFSKI SISTEM TRC IN VREDNOSTI NEPREMICNIN [ISRISIRIRNY:
Topografski podatki DRZAVNA MEJA BYLeEINYS Trg nepremicnin
DrZavne karte Evidenca drZavne meje Posplo3ene vrednost
Daljinsko zaznavanje Obmodje stika Slovenije z odprtim morjem Modeli vrednotenja
Digitalni modeli viSin Drugo/razno LPuskusns izratun posplogenih vrednosti nepremiénin - ZAKLBUI
Zemljepisna imena

PROSTORSKE ENOTE IN NASLOVI
Drugo/razno
Register prostorskih enot

Register naslovov

Drugo/razno
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